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Estratto Elaborato del Documento di Piano del P.G.T.:
Schede Ambiti di Trasformazione

SCHEDE AMBITI DI TRASFORMAZIONE

AMBITO DI TRASFORMAZIONE TC 1 COMMERCIALE DELLA S5527

PARTE PRIMA:

STATO ATTUALE, DATI DEL COMPARTO E OBIETTIVI GENERALI PER LA PIANIFICAZIONE
ATTUATIVA

Inquadramento del contesto ambientale-territoriale

L'ambito di trasformazione & localizzato a cavalloe della $5.527 in prossimita della rotatoria di intersezione tra la $5527
e la 55 233 (in territorio di Sarcnno).

L'area di natura & caratterizzata dalla presenza delle strutture produttive dell'ex opificio Lazzaroni.

Dati di superficie

Superficie totale dell’ Ambito 50.880 mq.
L'ambito TC1 risulta attualmente cosi connotato:

- Superfici edificate produttive e pertinenze  50.300 mgq.

Prescrizioni, vincoli e progetti preordinati

Lo studio geologico del territoric comunale classifica tutto I’Ambito all'interno della Classe di fattibilitd geclogica Il
“Fattibilitd con modeste limitazioni”.
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SCHEDE AMBITI DI TRASFORMAZIONE
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Estratto elaborato DP C 2,1 — Progetto di piano
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Disposizioni di carattere prescrittivo

Superficie totale dell’Ambito 50.880 mq.

= Area edificabile a destinazione commerciale: 50.300 mq.

Destinazioni d’uso:

- Destinazioni d’uso principali del terziario e del commercio, nanché le funzioni complementari previste dalle
NDA del PDR;

- Destinazioni d’'uso complementare del terziario e del commercio: installazione di impianti “Distributori di
carburante” ad uso pubblico.

Capacita edificatoria

La capacita edificatoria complessiva prevista per I'area & cosi determinata:
*  S.lp. realizzabile 21.000 mq;
s |d1 + 10 % (per realizzazione servizi interni e oneri di banifica)

e |d2 + 20% (per compensazioni derivanti dalla legislazione regionale sul commercio in attuazione al PdS o
da definire nel processo di negoziazione con I'A.C.)

La s.l.p. massima realizzabile & pertanto paria 27.300 mqg, con le limitazioni e specificazioni di seguito indicate.

L'insediamento di una GSVY & ammessa nel limite massimo del 70% della s.l.p. ammessa (27.300 mqg x 70% = 19.110 mg
di slp) e con un limite massimo di superficie di vendita pari a 16.000 mq (non alimentare).
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SCHEDE AMBITI DI TRASFORMAZIONE

L'area risulta compresa all'interno delle fasce di rispetto legate all’infrastruttura autostradale.

Stato della pianificazione sovraordinata

MNessuna indicazione.

Stato della pianificazione vigente

annmo

Estratto elaborato DdP 23b.0 — Strategie per if governo del territorio

Il P.G.T. vigente classifica I'Ambito all'interno dell’area di trasfoermazione 6

PARTE SECONDA

OBIETTIVI GENERALI E DI PIANIFICAZIONE ATTUATIVA

L’ambito & volto al recupero dell’area dismessa dell’ex opificio Lazzaroni e al suo riutilizzo coerente con i livelli di alta
accessibilita metropolitana che caratterizzano 'area in virtu’ del collegamento diretto con lo svincolo autostradale di
Saronno della A9 attraverso la S5 233 e la SS 527,

L'attuazione degli interventi comprende la realizzazione degli interventi di compensazione previsti dalla legislazione
regionale sul commercio.
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SCHEDE AMBITI DI TRASFORMAZIONE

E'’ ammesso l'insediamento senza limiti di mix funzionale (sul totale della s.l.p consentita o sulla s.l.p.
extracommerciale) di attivita commerciali di proedotti ingombranti, inamavibili ed a cansegna differita (per le quali la
DGR 5054/2007 considera la superficie di vendita in via convenzionale pari ad 1/8 della superficie di vendita
effettiva), ad attivita paracommerciali e di servizio (palestre, centri benessere, somministrazione alimenti e bevande,
ristorazione, sale ballo, ecc...}, a terziario direzionale e a ricettivo.

La riqualificazione dell’area dismessa con cambio di destinazione funzionale tiene conto dei meccanismi di
perequazione di comparto interna all’ambito relativi alle aree in cessione {o asservite ad uso pubblico) destinate a
servizi (accessibilita e parcheggi) e delle ulteriori opere compensative da realizzare (in attuazione del PdS o a seguito di
processo negoziale per riqualificazione della mohilita urbana, del tessuto urbano o del centro storico).

¢ Rc= 45% o esistente se superiore
e Hmax =2 piani (H mt da definire nel Piano delle Regole)

e Distanze minima dei fabbricati dal confine di proprieta 5,00 ml.

Modalita attuative
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L'intervento dovra essere attuato mediante piano attuativo unitario che dovra individuare le modalita di accesso al
comparto.

Standard qualitativo: opere di riqualificazione urbana e viabilistica connesse all'insediamento di una GSV

Assetto morfologico-insediativo: edifici terziario commerciali generici.

MISURE DI ATTENZIONE, MITIGAZIONE E COMPENSAZIONE
Dal punto di vista delle misure di attenzione e mitigazione sono da attuarsi i seguenti elementi:

e Qualora gli interventi urbanistici comportino un significativo aumento delle portate liquide derivanti da
ampie superfici impermeabilizzate o da scarichi fognari, occorrera accertare la compatibilita dell’intervento
con l'assetto geomorfologico e idraulico dell’intorno significative e, se del caso, provvedere ai necessari
adeguamenti.

e Lla progettazione dovra essere ispirata ai concetti di architettura ecocompatibile (risparmio energetico,
recupero delle acque, ecc., indicate dal Rapporto Ambientale.

© La progettazione dovra essere rispettosa della morfologia dei luoghi con la creazione di una fascia
alberata verso la zona agricola (utilizzando essenze arboree-arbustive endogene) da pasizionarsi ai fini
paesistici e di connessione naturalistica.

e Elementi arborei devono essere inoltre previsti per le aree a parcheggio (da realizzarsi con tecniche di prato
armato o similari} e a corredo del nuove insediamento.

e La progettazione dovra essere sottoposta a uno specifico studio sulla minimizzazione degli effetti
paesaggistici. Tale studio dovra accompagnare il progetto ed essere sottoposto alla competente Commissione
sul Paesaggio.
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